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Merkblatt:
Uberschneidungen privater/éffentlicher Hochbauvorhaben mit dem

offentlichen Straf3enland

Im Leitfaden zum Baunebenrecht vom 17.05.2018 der obersten Bauaufsicht Berlin ist

festgehalten:

,Eine Baugenehmigung bescheinigt seit der Anderung der Bauordnung fiir Berlin (BauO
Bln) im Jahr 2005 nicht mehr die umfassende Vereinbarkeit des Bauvorhabens mit allen
offentlich-rechtlichen Vorschriften (Aufgabe der sog. Schlusspunkttheorie). Vielmehr muss
die Bauherrin oder der Bauherr eigenverantwortlich die Einhaltung von solchen
Vorschriften sicherstellen, die die Bauaufsichtsbehdrde nicht iberpriift, und ggf. von
anderen Behdrden die Genehmigungen einholen. Dadurch ist die Eigenverantwortung
der Bauherrin oder des Bauherrn gestdrkt und ein wesentlicher Beitrag zum

Biirokratieabbau vollzogen worden.”

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/download/bauen/leitfaden_baunebenrecht.pdf
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Im Folgenden sind demnach die mit dem Strafien- und Griinflachenamt Mitte von Berlin
abzustimmenden Themen zusammengefasst. Dieses Merkblatt hat informativen
Charakter und ist als Nachweis der Unterrichtung des Antragsstellers durch das Strafien-

und Griinflachenamt zu verstehen.

Grundsdtzliches

Geplante Neubauten / Umbauten / Sanierung diirfen sich ausschliefllich innerhalb der

Grundstlicksgrenzen erstrecken.
Einer Inanspruchnahme von offentlichem Straf3enland stimmt das Straflen- und

Griinflachenamt nur auf der Grundlage der Vorschriften des Berliner Straflengesetzes

einschliefllich seiner Ausfiihrungsvorschriften zu.

Anpassung an den Bestand

Entsprechend der Ausfiihrungsvorschriften fiir Geh- und Radwege (AV Geh- und
Radwege) des § 7 des BerlStrG sind Baukérper (Gebdude, Tiire, Tore, 0. A.) grundsétzlich
an die vorhandenen H&hen des Gehweges anzupassen. Dies ist durch den

bauvorlageberechtigten Architekten zu iberwachen.

Gehwegliberfahrt

Fir die geplanten Gehwegiiberfahrten ist vom Bauherrn ca. ein halbes Jahr vor
Fertigstellung ein Antrag unter Beifiigung von 2 Lagepldnen im Mafistab 1:200, in dem
die Uberfahrt in ihren AbmafBen eingetragen ist, an das StraBen- und Griinfléchenamt zu
stellen. Die geplante Gehwegiiberfahrt wird dann ausgehend von der lichten Weite der

Durchfahrt zum Bordstein beidseitig jeweils um 1 m aufgeweitet angelegt.

Gehwegiiberfahrten sind auf Grundlage der Ausfiihrungsvorschriften fiir Geh- und
Radwege vom 16. Mai 2013 (in der giiltigen Fassung) zu planen. Die Kosten der
Herstellung einschliefilich notwendiger Verdnderungen an vorhandenen Auf- und
Einbauten der Versorgungsunternehmen sowie das evil. Versetzen von Lichtmasten usw.
sind vom Anlieger gemaf3 § 9 Berliner Stra3engesetz vom 13. Juli 1999 (in der giiltigen

Fassung) zu tragen. Die anfallenden Kosten fiir den Riickbau evil. vorhandenen
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Gehwegiiberfahrten sind ebenfalls vom Bauherrn zu tragen. Mit Zustimmung des
Straf3enbaulasttrdgers kann der Anlieger auf eigenen Wunsch und nach zuvor erfolgter
Antragstellung die Herstellung, Anderung oder den Riickbau von Gehwegiiberfahrten
durch eine in Berlin zugelassene und beim Straflenbaulasttrdger gelistete Fachfirma

selbst ausfiihren lassen.
Anderungen vorhandener Gehwegiiberfahrten und der Riickbau nicht mehr benétigter

Gehwegliberfahrten sind ebenfalls wie vorgenannt zu beantragen. Alle Antrdge sind

gebiihrenpflichtig.

Kellerlichtschachte

Kellerlichtschdchte diirfen einschlief3lich Wandung bis 50 cm in den Gehweg hineinragen,
soweit dies durch vorhandene Anlagen der Versorgungsunternehmen méglich ist.

Sollte das Maf3 iiberschritten werden, ist ein Antrag auf dauerhafte Sondernutzung beim
Straflen- und Griinflachenamt Mitte zu stellen, wobei die Genehmigung von der

Stellungnahme der Versorgungsunternehmen abhdngig ist.

Kellerlichtschdchte diirfen nicht aus Kunststoff bestehen und sollen nicht als Band
ausgefiihrt werden. Zwischen den einzelnen Schdchten ist ein Mindestabstand von 1,20 m
einzuhalten, da dieser Bereich den Versorgungsunternehmen und deren Anlagen und

Schachtbauwerken vorbehalten ist.

Abdeckungen von Kellerlichtschdchten miissen mit ihrer Oberfldche eine ausreichende
Rauigkeit aufweisen. Die Maschenweite bei Gitterrosten darf das Maf} von

10 mm x 30 mm nicht Uberschreiten.

Die Kellerlichtschdchte miissen neben dem Erddruck auch eine Verkehrslast von 30 kN/m?
aufnehmen konnen. Abdeckungen fiir Kellerlichtschdchte miissen fiir eine Verkehrslast von
mindestens 11 kN/m? bemessen sein. Die Abdeckung muss biindig an das Quer- und
Langsgefalle (0 % bis 6 %) des Gehwegs anzupassen sein. Die Wiederherstellung des
Gehweges wird durch das Straflen- und Griinflachenamt Mitte veranlasst, alle

entstehenden Kosten sind vom Bauherrn zu tragen und werden per Bescheid zugestellt.
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Zur Entwdsserung der Kellerlichtschdchte diirfen keine Sickerpackungen verbaut werden.
Die Entwdsserung hat rohrgefiihrt innerhalb des Gebdudes in den Mischwasserkanal der

Berliner Wasserbetriebe zu erfolgen.

Tiren und Tore

Tiren und Tore diirfen nicht ins offentliche Straflenland aufschlagen. Fluchttiiren, die
gemdf3 Baugenehmigung ins 6ffentliche Straflenland aufschlagen missen, sind

ausschliefBlich im Notfall zu benutzen und ansonsten von innen zu sichern.

Vorbauten (Balkone, Erker, Uberbauten, etc.)

Die geplanten Vorbauten diirfen nur im Rahmen der Vorschriften des Berliner

Straflengesetzes und der Berliner Bauordnung ins &ffentliche Straf3enland ausladen.

Uber &ffentlichen StraBen von mindestens 12 m Breite, gelten hineinragende Balkone,
Erker u. andere Vorbauten in einer lichten Hohe von 4,50 m - mit Zustimmung der
Straflenbaubehdrde auch ab 3 m - als Anliegergebrauch. Dabei gilt folgender Grundsatz
fur die Weite der Ausladung ins 6ffentliche Strafienland:

hochstens 0,60 m bei einer Breite der offentlichen Straf3e von 12 m,

um weitere 0,10 m je 1 m weiterer Breite der 6ffentlichen Strafe;

Ausladung von Erker und Vorbauten: maximal 1,15 m,

Ausladung von Balkonen: maximal 1,50 m.
Vorbauten sind laut § 6 BauO Bln auch als Anliegergebrauch zu betrachten, wenn in
einem betrachteten Geschoss, durch die Addition der Einzelldnge jedes Vorbaus, weniger

als ein Drittel der jeweiligen Auf3enwandldnge in Anspruch genommen wird.

Baugrubenverbau, Anker, Baustelleneinrichtung, prov. Gehwegiiberfahrt, Abriss,

Hausanschliisse

Sondernutzungserlaubnisse fiir die Einrichtung von Baustellen diirfen nur erteilt werden,
wenn eine wesentliche Beeintrdchtigung des flie3enden oder ruhenden Strafienverkehrs
nicht zu erwarten ist, es sei denn, das Bauvorhaben kann ohne Inanspruchnahme des

Straf3enlandes nicht mit einem wirtschaftlich und technisch vertretbaren Aufwand
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durchgefiihrt werden. In diesem Fall ist die Inanspruchnahme des Strafienlandes auf das
geringstmogliche Maf3 und den kiirzesten Zeitraum zu beschrdnken. Die hierfiir
erforderlichen Nachweise hat der Bauherr zu erbringen. Die Erlaubnis von
Sondernutzungen fiir Bauarbeiten, die sich auf den flielenden oder ruhenden
Fahrzeugverkehr im {bergeordneten Strafennetz auswirken, soll zwei Monate vor
Baubeginn beantragt werden. Sondernutzungserlaubnisse im libergeordneten
Straflennetz dirfen nur im Einvernehmen mit der fiir Verkehr zustdndigen
Senatsverwaltung erteilt werden. Auf3ert sich die fiir Verkehr zusténdige Senatsverwaltung
nicht innerhalb von sechs Wochen, so gilt das Einvernehmen gegeniiber der fiir die
Erteilung der Sondernutzungserlaubnis zustdndigen Behdrde als erklart. Bei verspdteter
Antragstellung kann der Nachweis flir die Notwendigkeit einer Inanspruchnahme
offentlichen Straflenlandes nicht auf Umstdnde gestiitzt werden, die bei rechtzeitiger

Antragstellung nicht vorgelegen hatten.

Fir die Phasen der Baudurchfiihrung sind vom Bauherrn rechtzeitig entsprechende

Sondernutzungsantrdge zu stellen.

Fir die straf3enbehdrdliche Anordnung wdhrend der Bauzeit ist ein zusdatzlicher Antrag bei
der Straf3enverkehrsbehdrde, Karl-Marx-Allee 31, 10178 Berlin, von der ausfiihrenden
Firma einzureichen. Fiir den Verbau sowie das Einbringen der Anker sind zusdtzlich die

Zustimmungen aller Versorgungsunternehmen einzuholen.

Der Verbau darf nicht ins 6ffentliche Straf3enland hineinragen, die Verbohlung ist auf dem
eigenen Grundstiick auszufiihren. Nur unter Zugrundelegung triftiger technischer Griinde
kann eine Sondernutzungsgenehmigung fiir die Errichtung eines Verbaus im &ffentlichen
Straflenland in Aussicht gestellt werden. Nach Beendigung seiner Funktion ist ein solcher
Verbau vollstdndig aus dem offentlichem Straflenland zu entfernen. Weitere Auflagen

werden mit der Erteilung der Sondernutzungserlaubnis auferlegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Neubau den vorhandenen Gehweghdhen
anzupassen ist bzw. unbedingt vor Baubeginn mit dem Straflen- und Griinflachenamt,
hohenmaflig abzustimmen ist (siehe Punkt Anpassung an den Bestand). Fiir diese

Abstimmung ist ein amtlich vermessener Lageplan mit verdichteten Hoheneintragungen
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sowie Ldangs- und Quergefallen auf Grundlage der Ausfiihrungsvorschriften fir Geh- und

Radwege erforderlich und zur Freigabe einzureichen.

Sollte eine Anpassung des Baukorpers an den Gehwegbestand mit seinen vorhandenen
Hohen unterbleiben und werden dadurch Verdnderungen am offentlichen Straf3enland
notwendig, so sind alle anfallenden Kosten, die durch einen Umbau des gesamten
StraBBenlandes (ggf. auch der Fahrbahn) entstehen, durch den Bauherrn zu tragen.
Beauftragung und Durchfiihrung der Maf3nahme obliegen jedoch ausschliefllich dem

Straf3en- und Griinflaéchenamt.

Bei erforderlicher Anderung der dauerhaften verkehrsrechtlichen Anordnung aufgrund
der geplanten Baumaf3inahme muss seitens des Bauherrn ein Verkehrszeichenplan erstellt
und bei der Straflenverkehrsbehérde ein Antrag auf Anderung der dauerhaften
verkehrsrechtlichen Anordnung gestellt werden. Anderungen des Gehweges und der
Fahrbahn sowie der verkehrsrechtlichen Anordnung nach erfolgtem Baubeginn und ohne
vorherige Freigabeplanung durch das Straflen- und Griinfldchenamt werden nicht

akzeptiert und sind auch nicht nachtraglich genehmigungsfahig.

Nach der Beendigung der fiir die Durchfiihrung des Vorhabens bendtigten Sondernutzung,
sind die Kosten fiir die evil. Wiederherstellung des Gehweges bzw. Anpassung an diesen,

bzw. Wiederherstellung der Fahrbahn vom Bauherrn zu tragen.

Entwdsserung

Entwdsserungsrinnen an Fassaden sind ausschlief3lich auf dem Privatgrundstiick zuldssig.
Notiiberldufe von Dachfladchen im 6ffentlichen Strafenland sind nicht genehmigungsfahig.

Die Entwdsserung hat iber das Privatgrundstiick zu erfolgen.

Fassadenreinigungsarbeiten

Es wird darauf hingewiesen, dass alle Reinigungsmafinahmen an den Fassaden nach
Moglichkeit vom eigenen Grundstiick durchgefiihrt werden sollen. Sollte die
Fassadenreinigung aus zwingenden technischen Griinden nicht vom eigenen Grundstiick
ausgefiihrt werden konnen, ist im Rahmen einer Sondernutzungsgenehmigung die

Fahrbahn als Aufstellfléche fiir Hubarbeitsbiihnen dem Gehweg vorzuziehen.
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Straf3enverkehrsbehdrdliche  Anordnungen  sind  bei  der jeweils zustdndigen
Straf3enverkehrsbehdrde zu beantragen. Im ibergeordneten Strafiennetz im Bezirk Mitte
ist die Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Abteilung VI -
Verkehrsmanagement (hier: Am Columbiadamm 10, 12101 Berlin), die zusténdige
Behorde. Fir das (brige Strafiennetz, den ruhenden Verkehr und sdmiliche
Gehwegbereiche im Bezirk Mitte ist die Straf3enverkehrsbehdrde des Straflen- und
Griinflaéchenamtes Mitte (hier: Karl-Marx-Allee 31, 10178 Berlin) zustandig.

Im Gehwegbereich sind vor Fassadenarbeiten durch den Sondernutzer Abstimmungen
mit den Versorgungsunternehmen fiir ggf. vorhandene Leitungen im Gehwegbereich zu
fihren. Diese gilt es, vor den Belastungen durch die Hubbiihnen usw. zu schiitzen. In
Bereichen, die von U-Bahnen unterfahren werden, sind die Arbeiten mit
Hubarbeitsbiihnen u. @. zusdtzlich mit der BVG abzustimmen. Jegliches Gerat oder

Fahrzeug im Gehwegbereich darf eine Gesamtlast von 2,8 to nicht iiberschreiten.

Feuerwehreinspeisung (soweit erforderlich)

Trockene Steigleitungen fiir die Feuerwehreinspeisung sind auf eigenem Grundstiick zu

errichten.

Fahrradstellplatze

Grundsdtzlich  sollen alle  nach  der Bauordnung Berlin  notwendigen
Fahrradabstellanlagen auf eigenen Grundstiick umgesetzt werden. Die Anzahl
aufzustellender Fahrradstellpldtze ist den Ausfiihrungsvorschriften zu § 50 der
Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) iiber Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge fiir schwer
Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl und Abstellmdglichkeiten fiir Fahrréder (AV
Stellplatze) vom 11. Dezember 2007 zu entnehmen.

Fahrradabstellanlagen miissen so hergestellt werden, dass sie einem bestimmten

Komfortstandard entsprechen und leicht zugdnglich sind.

Einer Verortung im offentlichen Straflenland widerspricht die Objektgebundenheit eines
Stellplatzes, der durch das Baugenehmigungsverfahren, fiir den Betrieb eines Gebdudes
vorgesehen ist.

Abstimmungen hierzu sind mit dem Strafien- und Griinfldchenamt zu treffen.
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Stellplatze fiir mobilitdtseingeschrdnkte Personen

Stellplatze fiir mobilitatseingeschrankte  Personen, die im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens gefordert werden konnen, sind auf dem Baugrundstiick zu
verorten.  Einer Verortung im  Offentlichen  Straflenland  widerspricht  die
Objektgebundenheit eines Stellplatzes, der durch das Baugenehmigungsverfahren, fiir

den Betrieb eines Gebdudes vorgesehen ist.

Anlieferung

Die Anlieferung von Waren o. A. mittels Kraftfahrzeugen hat grundsétzlich auf dem
eigenen Grundstiick zu erfolgen. Hierbei ist zu beachten, dass die Ein- und Ausfahrt iber
extra hierflir herzustellende Gehwegiiberfahrten grundsdtzlich vorwdrts zu erfolgen hat.
Von einer Anlieferung von Waren o. A. vom &ffentlichen StraBenland aus ist abzusehen.
Unter Zugrundelegung besonderer ftriftiger technischer Griinde, kann eine Anlieferung

iber offentliches Straf3enland gepriift werden.

Millentsorgung

Vor Baubeginn sind Abstimmungen mit der Berliner Stadtreinigung (BSR) beziiglich der
Miillentsorgung zu treffen (hier: Kundenbetreuung@BSR.de). Forderungen der BSR,

welche Auswirkungen auf das o6ffentliche Straflenland haben, sind dem Strafien- und

Griinflachenamt vorzulegen.
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